AN
o
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1060252 - RJ
(2017/0039311-2)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS . SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301

AGRAVADO :  CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY

ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513

CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ESTABELECIMENTO
DE CONDOMINIO DE FATO EM VIAS PUBLICAS DO RIO DE JANEIRO. COBRANCA
DE TAXA DE MANUTENCAO POR ASSOCIACAO DE MORADORES CONTRA
EDIFiCIO NAO ASSOCIADO FORMALMENTE. IMPOSSIBILIDADE. NAO INCIDENCIA
DA SUMULA 7. TEMA 882 DO STJ. DISSIDIO COMPROVADO.

1. Diante da ndo associagédo formal do edificio agravado a agravante e do carater do
condominio estabelecido em vias publicas do bairro de Botafogo, no Rio de Janeiro, &
certo que o entendimento adotado pelo Tribunal de origem contraria, frontalmente, a
jurisprudéncia antiga desta Corte e ja existente a época do julgamento do acérdao
rescindendo no sentido de que "as taxas de manutengao criadas por associagcdes de
moradores ndo obrigam os n&o associados ou a que ela ndo anuiram" (Tema 882 do
STJ).

2. Em se tratando de condominio de fato estabelecido por edificios de bairros
residenciais abertos, que impde o fechamento e/ou a restricido de acesso a vias
publicas, a circunstancia de terem sido feitas contribuicdes voluntarias por um dos
edificios da regido, ao longo de varios anos, nao configura adesao formal a associagao
de moradores, nem autoriza cobranca futura de mensalidades.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao
Virtual de 11/02/2025 a 17/02/2025, por unanimidade, negar provimento ao agravo
interno, nos termos do voto da Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.
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Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha e Raul Araujo votaram com a Sra.
Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Marco Buzzi.

N&o participou do julgamento o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.

Brasilia, 17 de fevereiro de 2025.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no Agint no AREsp 1.060.252 / RJ
Numero Registro: 2017/0039311-2 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00138769520158190000 201624513525

Sesséo Virtual de 13/08/2024 a 19/08/2024

Relator do Agint no Agint

Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY

ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513
CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168

AGRAVADO :ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER
RAMON CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - PESSOAS JURIDICAS - ASSOCIACAO
AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE :ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER
RAMON CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301

AGRAVADO :CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY

ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513
CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168

Documento eletronico VDA42925742 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 20/08/2024 00:43:22
Codigo de Controle do Documento: 8f5fcaa7-3c9b-405d-bf33-6222298e3e2d



TERMO

O presente feito foi retirado de pauta em 19/08/2024.

Brasilia, 19 de agosto de 2024
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Ndmeros Origem: 00138769520158190000 201624513525
PAUTA: 22/10/2024 JULGADO: 22/10/2024

Relatora
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. MARIA DO SOCORRO LEITE DE PAIVA

Secretaria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY
ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513
CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168
AGRAVADO : ALMA ASSOCIAGAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS
ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858

FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Pessoas Juridicas - Associacdo

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301

AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY

ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513

CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

Adiado o julgamento por indicacdo da Sra. Ministra Relatora.
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Ndmeros Origem: 00138769520158190000 201624513525
PAUTA: 22/10/2024 JULGADO: 05/11/2024

Relatora
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. PAULO EDUARDO BUENO

Secretaria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY
ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513
CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168
AGRAVADO : ALMA ASSOCIAGAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS
ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858

FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Pessoas Juridicas - Associacdo

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301

AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY

ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513

CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

Adiado o julgamento.
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Ndmeros Origem: 00138769520158190000 201624513525
PAUTA: 22/10/2024 JULGADO: 12/11/2024

Relatora
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. PAULO EDUARDO BUENO

Secretaria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY
ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513
CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168
AGRAVADO : ALMA ASSOCIAGAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS
ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858

FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Pessoas Juridicas - Associacdo

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301

AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY

ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513

CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

Adiado o julgamento.
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Ndmeros Origem: 00138769520158190000 201624513525
PAUTA: 22/10/2024 JULGADO: 26/11/2024

Relatora
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sesséao
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. MARIA SOARES CAMELO CORDIOLI

Secretaria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY
ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513
CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168
AGRAVADO : ALMA ASSOCIAGAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS
ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858

FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Pessoas Juridicas - Associacdo

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301

AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY

ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513

CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

Adiado o julgamento.
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Ndmeros Origem: 00138769520158190000 201624513525
PAUTA: 22/10/2024 JULGADO: 10/12/2024

Relatora
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. RENATO BRILL DE GOES

Secretaria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY
ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513
CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168
AGRAVADO : ALMA ASSOCIAGAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS
ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858

FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Pessoas Juridicas - Associacdo

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301

AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY

ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513

CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

O presente feito foi retirado de pauta por indicacdo da Sra. Ministra Relatora.
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AN
o
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1060252 - RJ
(2017/0039311-2)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON
CASTILLA XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS . SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301

AGRAVADO :  CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY

ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513

CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ESTABELECIMENTO
DE CONDOMINIO DE FATO EM VIAS PUBLICAS DO RIO DE JANEIRO. COBRANCA
DE TAXA DE MANUTENCAO POR ASSOCIACAO DE MORADORES CONTRA
EDIFiCIO NAO ASSOCIADO FORMALMENTE. IMPOSSIBILIDADE. NAO INCIDENCIA
DA SUMULA 7. TEMA 882 DO STJ. DISSIDIO COMPROVADO.

1. Diante da ndo associagédo formal do edificio agravado a agravante e do carater do
condominio estabelecido em vias publicas do bairro de Botafogo, no Rio de Janeiro, &
certo que o entendimento adotado pelo Tribunal de origem contraria, frontalmente, a
jurisprudéncia antiga desta Corte e ja existente a época do julgamento do acérdao
rescindendo no sentido de que "as taxas de manutengao criadas por associagcdes de
moradores ndo obrigam os n&o associados ou a que ela ndo anuiram" (Tema 882 do
STJ).

2. Em se tratando de condominio de fato estabelecido por edificios de bairros
residenciais abertos, que impde o fechamento e/ou a restricido de acesso a vias
publicas, a circunstancia de terem sido feitas contribuicdes voluntarias por um dos
edificios da regido, ao longo de varios anos, nao configura adesao formal a associagao
de moradores, nem autoriza cobranca futura de mensalidades.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por ALMA — Associagdao de Moradores
da Lauro Muller, Ramon Castilla, Xavier Sigaud e Adjacéncias, contra a decisao de fls.
1.436/1.443, por meio da qual, reconsiderando decisdo anteriormente proferida, dei
provimento ao recurso especial do Condominio do Edificio Potengy, para julgar
procedente a agao rescisoéria por ele ajuizada, devido a existéncia de erro de fato, ja
que, diante da n&o associagdo do condominio a ALMA, o entendimento adotado pelo
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Tribunal de Justigca do Rio de Janeiro contrariaria, frontalmente, a jurisprudéncia antiga
desta Corte e ja existente a época do julgamento do acérdao rescindendo no sentido
de que "as taxas de manutencgao criadas por associagdes de moradores nao obrigam
0s nao associados ou a que ela ndo anuiram".

Assevera a agravante que a decisdo proferida por esta Relatora teria
reexaminado provas, o que seria inviavel nesta instancia especial, incidindo, no caso, o
Obice da Sumula 7.

Alega que, ao contrario do que se entendeu, o condominio agravado €, de
fato, associado a ALMA, visto que contribuiu para a associagao ao longo de dezesseis
anos, tendo apenas parado de contribuir, em 2007, porque o sindico entendeu que nao
tinha caixa suficiente.

Aduz que a associacao dispde de funcionarios para cuidar de interesses
comuns das partes e que, a se admitir que o agravado possa se beneficiar de servigos
por ela prestados, os quais seriam indivisiveis, sem a devida contrapartida, isto geraria
0 seu enriquecimento ilicito.

Sustenta que ndao ha duvidas quanto a possibilidade de cobranca de
contribuicbes de condominio associado.

Indica, ainda, que o dissidio jurisprudencial ndo foi devidamente
demonstrado neste caso.

Contraminuta nao apresentada.

E o relatério.
VOTO

Da analise dos autos, verifico que nao merece prosperar 0 agravo interno
interposto, sendo certo que a agravante ndo conseguiu infirmar os fundamentos da
decisao por meio da qual dei provimento ao recurso especial do Condominio do Edificio
Potengy.

Ressalto que, agora, em seu agravo interno, a Associagao dos Moradores
da Lauro Muller e Adjacéncias (ALMA) limita-se a apontar que incidiria, no caso, a
Sumula 7 do STJ e que a divergéncia jurisprudencial notéria ndo teria sido
comprovada.

Nao entendo que |he assista razdo.

Inicialmente, quanto ao dissidio, ao contrario do que alegado, foi
devidamente comprovado nos autos.

De fato, ndo ha duvidas de que o entendimento adotado pelo TJRJ contraria,
frontalmente, a jurisprudéncia antiga desta Corte e ja existente a época do julgamento
do acordao rescindendo no sentido de que "as taxas de manutengao criadas por
associagoes de moradores nao obrigam os nao associados ou a que ela nao
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anuiram" (Tema 882 do STJ). Note-se que, desde 2005, pelo menos, a Segunda
Secao deste Tribunal ja se orientava nesse sentido:

EMBARGOS DE DIVERGENCIA. RECURSO ESPECIAL. ASSOCIACAO DE
MORADORES. TAXAS DE MANUTENCAO DO LOTEAMENTO. IMPOSICAO A
QUEM NAO E ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE.

- As taxas de manutencao criadas por associagcdao de moradores, ndo podem
ser impostas a proprietario de imével que nao é associado, nem aderiu ao ato
que instituiu o encargo.

(EREsp n. 444.931/SP, relator Ministro Fernando Gongalves, relator para acordao
Ministro Humberto Gomes de Barros, Segunda Secéo, julgado em 26/10/2005, DJ
de 1/2/2006, p. 427.)

Nessa mesma linha, registro que o STF, no julgamento do RE 695.911/SP,
em regime de repercussdo geral, firmou a seguinte tese: "é inconstitucional a
cobranca por parte de associacdao de taxa de manutengciao e conservagao de
loteamento imobiliario urbano de proprietario nao associado até o advento da Lei
n° 13.465/17, ou de anterior lei municipal que discipline a questao, a partir da qual
se torna possivel a cotizagao dos proprietarios de imoéveis, titulares de direitos
ou moradores em loteamentos de acesso controlado, que i) ja possuindo lote,
adiram ao ato constitutivo das entidades equiparadas a administradoras de
imodveis ou (ii) sendo novos adquirentes de lotes, o ato constitutivo da obrigagao
esteja registrado no competente Registro de Iméveis"” (Tema 492 do STF).

Ressalto, no ponto, que o entendimento firmado por esta Quarta Turma no
REsp 1.998.336/MG, de relatoria do Ministro Noronha, em que se afastou a aplicacéo
do Tema 882 do STJ a hipdtese de loteamento fechado, ndo incide, certamente, neste
caso.

Isto porque, aqui, ndo se trata de loteamento fechado, mas de condominio
de fato estabelecido por edificios de determinadas ruas do bairro de Botafogo, no Rio
de Janeiro, que impuseram o fechamento e/ou a restricdo de acesso a vias publicas.

Anoto que, em seu voto, o Ministro Noronha fez, expressamente, distingéo
entre loteamentos fechados e condominios de fato, afastando a incidéncia do Tema
882 do STJ apenas no tocante ao primeiros, conforme se verifica:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA.
COBRANCA. TAXA DE MANUTENCAO. CONDOMINIO DE FATO. LOTEAMENTO
FECHADO. TEMA N. 882 DO STJ. NAO INCIDENCIA DA TESE. ANUENCIA.
PAGAMENTO CONTINUADO. COBRANCA. POSSIBILIDADE. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. "As taxas de manutencao criadas por associagées de moradores nao obrigam os
nao associados ou que a elas ndo anuiram" (REsp n. 1.280.871/SP, Segunda
Secao, Tema n. 882 do STJ).

2. O Tema n. 882 do STJ refere-se a situagdes que envolvem vias publicas e
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vias privadas nas quais moradores de bairros residenciais abertos fecham as
ruas (vias publicas) e constituem condominios de fato de casas, com acesso
restrito por meio de controle de cancela e portaria.

3. Nao se aplica o Tema n. 882 do STJ a hipétese de loteamento fechado,
constituido nos moldes da Lei n. 6.766/1979 (propriedade particular que sofre
par celamento irregular do solo ao ser subdividida em lotes destinados a
edificagdo, com a abertura de vias de circulacdo, além de logradouros
publicos).

4. Nao se conhece do recurso especial pela divergéncia quando a orientagdo do
tribunal de origem se firmou no mesmo sentido da decisdo recorrida (Sumula n. 83
do STJ).

[...]

11. Agravo interno desprovido.
(AgInt no REsp n. 1.998.336/MG, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta
Turma, julgado em 24/4/2023, DJe de 26/4/2023.)

Note-se que, em se tratando de condominio de fato, diante da jurisprudéncia
do STJ e do STF, ndo ha duvidas de que a cobranga promovida pela ALMA contra o
condominio agravado ndo merece prosperar, estando devidamente comprovado, no
caso, o dissidio apontado com relagdo ao Tema 882.

Cabe ainda destacar que, em caso de condominio de fato estabelecido por
moradores de bairros residenciais abertos que impde o fechamento e/ou a restricdo de
acesso a vias publicas, a circunstancia de terem sido feitas contribuicbes voluntarias
por um dos edificios da regiao, ao longo de varios anos, nao configura adesao formal a
associacao de moradores, nem autoriza cobranca futura de mensalidades.

Registro que, embora contribui¢des voluntariamente pagas ao longo de
varios anos indiguem concordancia e proveito com as atividades da associagao, nao
configuram associacado formal, a meu ver, ndo havendo como, a partir dessa conduta,
extrair a conclusdao do TJRJ de que estaria comprovada, no caso, a associacdo do
condominio agravado a ALMA.

Ademais, mesmo para aqueles, no passado, associados, ndao ha dever
juridico de permanecer associado. Assim, ndo havendo ato formal de associagéo - mas
mero pagamento espontaneo em anos pretéritos - a circunstancia de haver cessado o
pagamento, por si so, evidencia a inexisténcia atual de associagcdo. Nao haveria como
exigir ato formal para desfazer ato que formalmente n&o existiu.

Por fim, apenas a titulo de esclarecimento, devo ressaltar que, na agao
original, a ALMA nao estava cobrando do condominio agravado um valor especifico
referente a beneficios prestados concretamente aos seus condéminos e que pudessem
ser claramente identificados, hipotese em que poderia ser aplicado ao caso o principio
da vedacao do enriquecimento sem causa adotado pelo TJRJ. De fato, no caso, o que
esta em discusséo € a cobranga de taxa imposta unilateralmente pela associacéo, sem

que se saiba a medida exata do beneficio proporcionado ao condominio agravado.
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Nesse contexto, ndo ha duvidas de que se aplica ao caso a jurisprudéncia
deste Tribunal acima citada, nao incidindo, aqui, o 6bice da Sumula 7.
Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no Agint no AREsp 1.060.252 / RJ

Numero Registro: 2017/003931-12 PROCESSO ELETRONICO
Numero de Origem:

00138769520158190000 201624513525
Sessio Virtual de 11/02/2025 a 17/02/2025

Relator do Agint no Agint
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretaria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGCAO

AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO POTENGY
ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513
CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168

AGRAVADO : ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON CASTILLA
XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301

ASSUNTO : ASSOCIAGAOPESSOAS JURIDICAS - ASSOCIACAODIREITO CIVIL -
ASSOCIAGAOPESSOAS JURIDICAS - ASSOCIACAO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ALMA ASSOCIACAO DOS MORADORES DA LAURO MULLER RAMON CASTILLA
XAVIER SIGAUD E ADJACENCIAS

ADVOGADOS : SEBASTIAO ZIMERMAN - RJ098858
FABIANO HERNANDES RAMOS - RJ145301
AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFiCIO RIO POTENGY
ADVOGADOS : HARIBERTO DE MIRANDA JORDAO FILHO - RJ013513
CLAUDIO ARAUJO PINHO - RJ073168

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em Sessao Virtual de 11/02/2025 a 17/02

/2025, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do voto da Sra. Ministra Maria
Isabel Gallotti.

Documento eletronico VDA45692538 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 18/02/2025 15:44:19
Codigo de Controle do Documento: d1a3608f-2a37-4566-b205-70b2040613al



Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha e Raul Araujo votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Marco Buzzi.
Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.

Brasilia, 18 de fevereiro de 2025
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