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ProAfR no RECURSO ESPECIAL N° 2163773 - SP (2024/0151972-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
RECORRENTE : CELDISON ANTONIO DUARTE DA SILVA
RECORRENTE : DELCIRENE RODRIGUES DA SILVA
RECORRENTE : JOAO PAULO RODRIGUES DUARTE
RECORRENTE : MATHEUSDUARTE DA SILVA
RECORRENTE : MEIRE ROSE DA SILVA GARCIA
RECORRENTE : OSVALDO GARCIA TAVARES JUNIOR
ADVOGADOS . ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS - GO017874
MARIANA IZABEL CUNHA SANTOS - GO062464
RECORRIDO : TOTAL LUBRIFICANTES DO BRASIL LTDA
OUTRO NOME : TOTALENERGIESDISTRIBUIDORA BRASIL LTDA
ADVOGADA : ROSELY CRISTINA MARQUES CRUZ - SP178930
EMENTA

PROPOSTA DE AFETACAO. RECURSO ESPECIAL. RITO DOS RECURSOS
ESPECIAIS REPETITIVOS.

1. Delimitacdo da controvérsia: Definir se a vaga de garagem com matricula propria
constitui bem de familia para fins de penhora, a luz do artigo 1.331, § 1°, do Codigo Civil

2. Recurso especial afetado ao rito do artigo 1.036 do Cédigo de Processo Civil.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da SEGUNDA SECAO, por unanimidade, afetar o processo ao
rito dos recursos repetitivos (RISTJ, art. 257-C) para delimitacdo da seguinte
controvérsia: "Definir se a vaga de garagem com matricula propria constitui bem de
familia para fins de penhora, a luz do artigo 1.331, § 1°, do Cddigo Civil"; e, por
unanimidade, suspender a tramitacdo de todos os recursos especiais e agravos em
recurso especial, em tramite nos Tribunais de segundo grau ou no STJ, que versem
sobre idéntica questao, observada a orientagao prevista no artigo 256-L do RISTJ (art.
1.037, Il, do CPC/2015), conforme proposta da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Moura Ribeiro,
Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Jodo Otavio de Noronha, Humberto Martins e Raul
Araujo votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 08 de abril de 2025.
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PROPOSTA DE AFETACAO. RECURSO ESPECIAL. RITO DOS RECURSOS
ESPECIAIS REPETITIVOS.

1. Delimitacdo da controvérsia: Definir se a vaga de garagem com matricula propria
constitui bem de familia para fins de penhora, a luz do artigo 1.331, § 1°, do Codigo Civil

2. Recurso especial afetado ao rito do artigo 1.036 do Cédigo de Processo Civil.

RELATORIO

Trata-se de proposta de afetacdo (decisdo de fls. 258/262) de recurso
especial ao rito dos recursos repetitivos (CPC, art. 1.036 e seguintes) do tema relativo
a possibilidade de a vaga de garagem com matricula propria constituir bem de familia
para fins penhora, a luz do artigo 1.331, § 1°, do Cddigo Civil.

O recurso especial foi interposto por Céldison Anténio Duarte da Silva e
outros, com fundamento no art. 105, lll, alinea “a”, da Constituicao Federal, contra
acordao da 212 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, que, em acéo de execucgédo, deu parcial provimento ao agravo de instrumento
interposto pela Total Lubrificantes do Brasil Ltda., nos termos da seguinte ementa (fl.
157):

“Agravo de Instrumento. Execucgao de titulo extrajudicial. Cheque. Acolhimento de
impugnacao a penhora de imdvel. Inconformismo da exequente. 1. Bem de familia.
Apartamento destinado a moradia da entidade familiar. Comprovacgao.
Impenhorabilidade. Incidéncia do art. 1° da Lei 8.009/90. Afastamento da
constricdo que deve prevalecer. 2. Vagas de garagem e escaninho com matriculas
autbnomas ndo sao considerados como bens de familia. Possibilidade de
aquisicdo por condbminos. Aplicacdo da sumula 449, do STJ. Decisao
parcialmente reformada. Recurso parcialmente provido.”



Nas razdes de recurso especial, os recorrentes alegam que o acordao
recorrido violou os arts. 1° da Lei n° 8.009/90 e 1.331, § 1°, do Cddigo Civil. Sustentam
que o imével, incluindo as vagas de garagem e o escaninho, constitui bem de familia e,
portanto, € impenhoravel. Argumentam que a decisdo do Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo incorreu em error iuris ao permitir a penhora das vagas de garagem e do
escaninho, que sao partes integrantes do bem de familia, em que pese possuirem
matriculas proprias.

Contrarrazdes de recurso especial as fls. 179/189.

O Ministério Publico Federal, em seu parecer, opinou pela nao afetagao do
recurso especial a sistematica dos recursos repetitivos (fls. 251/254).

E o relatorio.

VOTO

Trata-se de proposta de afetacdo de recurso especial ao rito dos recursos
repetitivos, estabelecido nos artigos 1.036 e seguintes do Codigo de Processo Civil de
2015, de questao controvertida que consiste em definir "se a vaga de garagem, que
possui matricula propria no registro de imoveis, constitui bem de familia para efeitos de
penhora".

Verifico, de inicio, que o recurso especial preenche os requisitos extrinsecos
e intrinsecos de admissibilidade, estando apto para julgamento.

Com efeito, a matéria foi suficientemente apreciada pelo acérdao recorrido,
estando, pois, satisfeito o requisito do prequestionamento.

A proposito do preenchimento dos requisitos legais e regimentais para a
admissao do presente recurso especial como repetitivo, reporto-me aos fundamentos
do despacho do Ministro Rogerio Schietti Cruz, Presidente da Comissdo Gestora de
Precedentes, aos quais adiro (fls. 258/262):

"Do exame dos autos, verifica-se questao juridica multitudinaria, com relevante
impacto social e juridico, haja vista que a definichdo da presente hipotese afeta as
relagdes juridicas negociais, em especial a validade das garantias ofertadas para o
cumprimento das obrigagfes pactuadas.

Importa destacar, sobre a questdo em pauta, que a matéria aqui debatida se
encontra sumulada no ambito desta Corte Superior, no Enunciado n. 449, o qual
dispbe que a "vaga de garagem que possui matricula propria no registro de
imoéveis nao constitui bem de familia para efeito de penhora".

Nao obstante, observo que, apds a edigao desse enunciado de sumula, ocorrida
em 21/6/2010, o Cddigo Civil brasileiro foi alterado pela Lei 12.607/2012, passando
a determinar o seguinte:

Art. 1.331. [...] § 1° As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais
como apartamentos, escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas
fracbes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a
propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por



seus proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que ndo poderao ser
alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo
autorizagao expressa na convengao de condominio.

Nesse sentido, entendo relevante que o Superior Tribunal de Justica se manifeste,
sob o rito dos precedentes qualificados, acerca da manutencdo ou nao do
entendimento firmado em enunciado de sumula, a fim de evitar decisdes
divergentes nos tribunais ordinarios, além do desnecessario envio de recursos
especiais e/ou agravos em recursos especiais ao STJ.

Quanto ao aspecto acumulativo da controvérsia, em pesquisa de jurisprudéncia
realizada no portal do STJ, se verifica haver, até o momento, 8 acérdaos e 144
decisdbes monocraticas proferidos, com tematica similar, pelos Ministros da
Terceira e da Quarta Turmas.

Note-se, ainda, que, tanto a Terceira como a Quarta Turmas desta Corte ja se
posicionaram no sentido de ser possivel a penhora de vaga de garagem com
matricula prépria em registro publico associada a imovel considerado bem de
familia, nos termos do disposto na Sumula n. 449 do STJ, a qual somente podera
ser alienada aos condéminos do respectivo condominio.

(...)

Nesse sentido, o Superior Tribunal de Justica, ao determinar, sob o rito dos
precedentes qualificados, acerca da manutengao ou ndo do entendimento firmado
na Sumula n. 449 na sistematica do novo Cddigo Civil, é providéncia capaz de
pacificar, em ambito nacional, questdes de direito que se repetem em multiplos
processos com a formacao de precedente qualificado (RISTJ, art. 121-A).
Simultaneamente, reflete sua eficacia nos processos eventualmente suspensos e
baliza as atividades futuras da sociedade, das partes processuais, dos advogados
e dos magistrados.

Possibilita, também, o desestimulo ao prolongamento indevido de ac¢des judiciais,
haja vista ser fato notério que a auséncia de critérios objetivos aptos a identificar o
posicionamento dos tribunais, com relacdo a determinado tema, incita a
litigiosidade processual."

Vale destacar que a mesma matéria € objeto de entendimento sumulado
pela Corte Especial deste STJ, que, na Sumula n° 449, consignou que "A vaga de
garagem que possui matricula propria no registro de imoveis ndo constitui bem de
familia para efeito de penhora". Esse entendimento foi fixado pela Corte Especial em
julgamento realizado em 2/6/2010.

ApoOs a edicdo da referida sumula, no entanto, o Codigo Civil de 2002 foi
alterado pela Lei n°® 12.607 de 2012. Com a referida alteragédo, o § 1° do artigo 1.331 do
Caodigo Civil passou a prever a impossibilidade de alienar ou alugar os abrigos de
veiculos a pessoas estranhas ao condominio. O dispositivo passou a vigorar com a
seguinte alteragao:

"§ 1° As partes suscetiveis de utilizagao independente, tais como apartamentos,
escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fragdes ideais no solo e
nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser
alienadas e gravadas livremente por seus proprietarios, exceto os abrigos para
veiculos, que ndo poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao
condominio, salvo autorizacdo expressa na convencao de condominio."



Observo que a mesma matéria relacionada a presente proposta de afetacao,
referente a possibilidade de penhorar vaga de garagem que possui matricula préopria
no registro de imoveis, ja foi objeto de julgamento perante este Superior Tribunal de
Justica. Veja-se:

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PENHORA. VAGA DE GARAGEM. MATRICULA
PROPRIA. REGISTRO DE IMOVEIS. TERCEIRO. PESSOA ESTRANHA.
CONDOMINIO. PROIBICAO. CONVENCAO CONDOMINIAL. IMPOSSIBILIDADE.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

1. E possivel a penhora de vaga de garagem com matricula prépria em registro
publico associada a imével considerado bem de familia, conforme estabelecido na
Sumula n. 449 do STJ.

2. A vedacdo a alienagcdo de vaga de garagem para terceiro estranho ao
condominio, sem autorizagdo expressa na convengao condominial, prevista no art.
1.331, § 1°, do CC/2002, prevalece mesmo no caso de alienacéo judicial por hasta
publica.

3. Recurso especial parcialmente provido para, reconhecendo a possibilidade de
penhora da vaga de garagem, apenas determinar que a hasta publica seja restrita
aos conddminos.

(REsp n. 2.095.402/SC, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma,
julgado em 6/8/2024, DJe de 8/8/2024, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL. PENHORA DE VAGA DE GARAGEM COM MATRICULA
PROPRIA NO REGISTRO DE IMOVEIS. POSSIBILIDADE. SUMULA 449/STJ.
ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA COM O ENTENDIMENTO DESTA
CORTE SUPERIOR. INCIDENCIA DA SUMULA N. 83/STJ. AGRAVO IMPROVIDO.
1. Com efeito, nos termos do entendimento jurisprudencial desta Corte Superior,
"em condominio edilicio, a vaga de garagem pode ser enquadrada como: (i)
unidade auténoma (art. 1.331, § 1°, do CC), desde que lhe caiba matricula
independente no Registro de Iméveis, sendo, entdo, de uso exclusivo do titular; (ii)
direito acessério, quando vinculado a um apartamento, sendo, assim, de uso
particular; ou (iii) area comum, quando sua fruicdo couber a todos os condéminos
indistintamente" (REsp n. 1.152.148/SE, Relator o Ministro Luis Felipe Salomao,
DJe de 2/9/2013).

1.1. Hip6tese em que as vagas de garagem penhoradas possuem matriculas
préprias no registro de imdveis, razdo pela qual sdo consideradas autbnomas em
relagdo a unidade imobiliaria habitacional correlata, sendo, portanto, de uso
exclusivo do titular.

1.2. Além disso, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é pacifica no
sentido de ser perfeitamente possivel a penhora da vaga de garagem,
independentemente da unidade habitacional ser considerada bem de familia,
consoante dispde a Sumula n. 449/STJ: "A vaga de garagem que possui matricula
prépria no registro de iméveis nao constitui bem de familia para efeito de penhora".

2. Quando o inconformismo excepcional ndo for admitido pela instancia ordinaria,
com fundamento no enunciado n. 83 da Sumula do Superior Tribunal de Justica, a
impugnagao, em tema de agravo em recurso especial, deve indicar precedentes
contemporaneos ou supervenientes aos mencionados na decisdo combatida,
demonstrando-se que outro é o entendimento jurisprudencial desta Corte.

3. Agravo interno a que se nega provimento.



(AglInt no Agint no AREsp n. 2.365.680/SC, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 27/11/2023, DJe de 29/11/2023, g.n.)

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. BOX DE
GARAGEM. PENHORA.

1. Esta Corte ja decidiu que "em condominio edilicio, a vaga de garagem pode ser
enquadrada como: (i) unidade auténoma (art. 1.331, § 1°, do CC), desde que lhe
caiba matricula independente no Registro de Iméveis, sendo, entdo, de uso
exclusivo do titular; (ii) direito acessério, quando vinculado a um apartamento,
sendo, assim, de uso particular; ou (iii)) area comum, quando sua fruigdo couber a
todos os conddéminos indistintamente".(REsp 1152148/SE, de minha relatoria,
QUARTA TURMA, julgado em 13/08/2013, DJe 02/09/2013) 2. "A vaga de
garagem que possui matricula prépria no registro de iméveis ndo constitui bem de
familia para efeito de penhora" (Sumula 449, CORTE ESPECIAL, julgado em
02/06/2010, DJe 21/06/2010).

3. No caso dos autos, o beneficio da impenhorabilidade que recai sobre o imével
residencial do devedor ndo se estende ao box de garagem residencial, porque ele
possui matricula prépria.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp n. 779.583/RS, relator Ministro Luis Felipe Saloméo, Quarta
Turma, julgado em 1/3/2016, DJe de 15/3/2016, g.n.)

Assim, entendo adequada a afetacdo do presente recurso especial como
representativo de controvérsia, pela relevancia da matéria, de grande repercussao
juridica. Penso que o rito especial dos recursos representativos propiciara valiosa
oportunidade para o mais amplo esclarecimento da matéria, ouvidos os amici curiae
que se habilitarem.

Em face do exposto, proponho afetar o presente recurso ao rito dos artigos
1.036 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, em conjunto com o REsp n°® 2163777
/ISP, delimitando a seguinte controvérsia: "Definir se a vaga de garagem com matricula
propria constitui bem de familia para fins penhora, a luz do artigo 1.331, § 1°, do
Cddigo Civil'.

Proponho, ainda:

i) a suspensao do processamento de todos 0s recursos especiais e agravos
em recurso especial, em trdmite nos Tribunais de segundo grau ou no STJ, que
versem sobre idéntica questdo, observada a orientagdo prevista no artigo 256-L do
RISTJ (art. 1.037, 1l, do CPC/2015);

i) a comunicagcdo, com coépia do acérdao de afetacdo, aos Ministros da
Segunda Secao deste Superior Tribunal e aos Presidentes dos Tribunais de Justica,
Tribunais Regionais Federais e da Turma Nacional de Uniformizagao;

iii) vista ao Ministério Publico Federal (art. 1.038, lll, e § 1°, do CPC/2015) e

iv) a comunicacdo a Comissdo Gestora de Precedentes desta Corte;

v) a expedicao de oficio ao Instituto Brasileiro de Direito Civil e o Instituto
Brasileiro de Direito Processual Civil, para que, aceitando o ingresso como amici curiae
, oferecam manifestag¢des escritas sobre o tema afetado, no prazo de 30 (trinta) dias;



vi) a ampla divulgacdo da afetacdo do tema e ciéncia as demais entidades
interessadas, facultando-lhes sua atuacédo nos autos e manifestacdo, no prazo de 30
(trinta) dias.

E como voto.
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEGUNDA SECAO, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo virtual com término nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A SEGUNDA SECAO, por unanimidade, afetou o processo ao rito dos recursos
repetitivos (RISTJ, art. 257-C) para delimitacdo da seguinte controvérsia: "Definir se a vaga
de garagem com matricula propria constitui bem de familia para fins de penhora, a luz do
artigo 1.331, § 1°, do Caodigo Civil"; e, por unanimidade, suspendeu a tramitacdo de todos os
recursos especiais e agravos em recurso especial, em tramite nos Tribunais de segundo
grau ou no STJ, que versem sobre idéntica questao, observada a orientagdo prevista no
artigo 256-L do RISTJ (art. 1.037, Il, do CPC/2015), conforme proposta da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Moura Ribeiro, Daniela
Teixeira, Nancy Andrighi, Jodo Otavio de Noronha, Humberto Martins e Raul Araujo
votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas B6as Cueva.
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